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№ п/п Перечень мероприятий Единица
учета Кол-во Ответственный

(ТСЖ/Подрядчик)
Текущее
состояние

Сроки
выполнения
мероприятий Примечание

1.1
Проверка качества обслуживания котельной

компл. 1
ТСЖ, подрядчик

Выполнено март 2024
Составлен акт по выявленным недостаткам, на его основании
принято решение о необходимости замены подрядной
организации (акт доступен в офисе ТСЖ)

1.2

Устранение недостатков, выявленных в
марте 2024 года и указанных в акте

компл. 1

Подрядчик

Выполнено апрель-июнь
2024

Все недостатки устранены, отчет о выполнении доступен в офисе
ТСЖ. В том числе:
- проведена настройка котлов (регулировка), что позволило
уменьшить расход газа и обеспечило нормативную работу
котлов (как следствие, снижение износа);
- устранены утечки газа на рампах горелок 6-ти котлов
(предотвращена аварийная ситуация);
- проведен текущий ремонт на редукторах ГРП
(газораспределительный пункт) и произведена настройка подачи
газа с ГРП в котельную;
- произведено выравнивание гибких вставок на подводящем
газопроводе к горелкам.

1.3
Восстановление эксплуатационной
документации по котельной и газопроводу,
получение копий из архивов. Организация
надлежащего процесса ведения журналов и
документации

компл. 1
ТСЖ

Выполнено март-июнь 2024

1.4
Восстановление работоспособности
частотных преобразователей двигателей
насосов подачи отопления, обеспечение их
штатной поочередной работы

шт 2
ТСЖ

Выполнено март-апрель
2024

1.5 Восстановление работоспособности
диспетчеризации котельной компл. 1 Подрядчик Выполнено апрель-май 2024

П Л А Н М Е Р О П Р И Я Т И Й (декабрь 2024)
ТСЖ "Грюнвальд" на 2024 год

I. Газовая котельная и оборудование, система теплоснабжения и газоснабжения
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№ п/п Перечень мероприятий Единица
учета Кол-во Ответственный

(ТСЖ/Подрядчик)
Текущее
состояние

Сроки
выполнения
мероприятий

Примечание

1.6

Промывка, опрессовка теплообменников,
подготовка системы отопления к
очередному зимнему периоду эксплуатации

шт 2

ТСЖ, подрядчик

Выполнено июнь 2024

Работы выполнены в полном объеме:
- прочистка двух теплообменников с заменой прокладок (на
одном из теплообменников была установлена заводская пломба,
это косвенно показывает, что ранее он никогда не промывался);
- очистка всех “грязевиков” в ЦТП (центральный тепловой пункт),
состояние грязевиков указывает на то, что их чистка не
проводилась долгое время;
- проведена опрессовка теплообменников и системы отопления;
- проведена опрессовка трубопроводов ГВС в ходе которой
выявлены неисправные краны и задвижки на части домов
(проведена их замена).

1.7
Регистрации права и получение выписки
ЕГРН на здание котельной и участок
газопровода (относится к недвижимому
имуществу)

компл. 1
ТСЖ, юрист,
ООО "Меридиан
Плюс"

Выполнено
частично

июнь 2024 -
февраль 2025

Получена выписка из ЕГРН о регистрации здания котельной.
Продолжаются работы по регистрации в ЕГРН участка
газопровода.

1.8
Восстановление/ремонт двигателей
циркулярных насосов для использования в
качестве резерва

шт 2
ТСЖ Перенос на

2025
1.9 Чистка горелок котлов шт 6 Подрядчик Выполнено август-сентябрь

2024
1.10 Текущий ремонт на ГРП

(газораспределительный пункт) компл. 1 ТСЖ, Мособлгаз Выполнено июль-август
2024

1.11
Восстановление работы системы
водоподготовки в котельной компл. 1

Подрядчик
Выполнено июнь 2024

Система водоподготовки на котельной долгое время не
работала, что негативно влияло на состояние оборудования, в
настоящий момент ее работа восстановлена.

1.12 Замена манометров на газопроводе в
котельной и ГРПШ компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено июль-август

2024
1.13 Замена манометров, термометров на ЦТП компл. 1 ТСЖ, подрядчик Перенос на

2025
1.14

Восстановительные работы трехходовых
клапанов на всех домах, при необходимости
их замена

шт 13
ТСЖ

Выполнено июль-август
2024

Восстановлена работа по всем домам

1.15
Замена насосов на системах отопления в
домах 1.7, 5.2, 5.3 и ремонт насоса в доме
5.4

шт 4
ТСЖ

Выполнено июль-август
2024

Снятые три насоса попробуем перебрать для использования в
качестве ЗИП
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№ п/п Перечень мероприятий Единица
учета Кол-во Ответственный

(ТСЖ/Подрядчик)
Текущее
состояние

Сроки
выполнения
мероприятий

Примечание

1.16 Промывка котлов этап 1 шт. 3 Подрядчик Не
запланировано
в 2024 году

Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2025
год

1.17 Промывка котлов этап 2 шт 3 Подрядчик Не
запланировано
в 2024 году

Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2025
год

1.18
Закупка, установка и настройка шкафа
автоматики для организации
автоматической работы каскадной системы компл. 1

Подрядчик Не
запланировано
в 2024 году

Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2025
год

1.19 Ремонт системы приточно-вытяжной
вентиляции в котельной компл. 1 Подрядчик Не

запланировано
в 2024 году

Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2025
год

2.1 Прочистка 2-х скважин шт 2 Подрядчик Выполнено апрель 2024

2.2
Промывка, дезинфекция 2-х РЧВ

шт 2
Подрядчик

Выполнено май 2024
В ходе выполнения работ было выявлено, что в 2023 году
промывка была выполнена с замечаниями (ранее верхнюю
часть РЧВ не промывали из-за отсутствия должного контроля за
работой подрядчика)

2.3
Проведение экспертизы работы системы
обезжелезивания, аэрации и умягчения
воды шт 1

Подрядчик
Выполнено июнь-июль 2024

Получено заключение, выявлены существенные замечания,
требуется незамедлительное проведение ремонтных работ

2.4
Замена подрядной (обслуживающей)
организации компл. 1

ТСЖ
Выполнено июль 2024

Текущий подрядчик Акваклуб не обеспечивает качественное
обслуживание ВЗУ, что подтверждается результатами
экспертизы. Принято решение о замене на нового подрядчика с
июля 2024

2.5 Замена задвижек и кранов на
магистральных трубопроводах ГВС шт 13 ТСЖ Выполнено июль 2024

2.6
Восстановительные работы (ремонт)
системы обезжелезивания, аэрации и
умягчения воды

компл. 1
Подрядчик

Выполнено июль-ноябрь
2024

Устранены наиболее критичные недостатки, отчет предоставлен
в чатах

2.7
Проведение анализа проб воды

компл. 2
Подрядчик

Выполнено
После проведения восстановительных (ремонтных) работ все
показатели по результатам анализов проб воды пределах
нормативных значений.

2.8 Косметический ремонт в ВЗУ компл. 1 ТСЖ Выполнено октябрь-ноябрь
2024

Зачистка старой краски, нанесение новой. Точечная замена
плитки пола.

II. Водозаборный узел, система водоснабжения, хозяйственно-бытовая канализация
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№ п/п Перечень мероприятий Единица
учета Кол-во Ответственный

(ТСЖ/Подрядчик)
Текущее
состояние

Сроки
выполнения
мероприятий

Примечание

2.9
Замена наполнения колонн
обезжелезывания

Не
запланировано
в 2024 году

Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2025
год

2.10
Замена труб ГВС и ХВС на шитый
поэлитилен компл. 2

Подрядчик Не
запланировано
в 2024 году

Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2025
год

3.1
Проведение ремонтных работ на кабельных
линиях столбов освещения компл. 1

ТСЖ
Выполнено июнь 2024

3.2
Замена кабельной линии 2х столбов
освещения около дома 1.4 компл. 1

ТСЖ
Выполнено август-сентябрь

2024

3.3
Закупка программного обеспечения для
автоматизированной системы учета
электрической энергии

ед. 1
ТСЖ, подрядчик Не

запланировано
в 2024 году

октябрь-ноябрь
2024

Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2025
год

3.4

Провести анализ энергопотребления и
потребляемой мощности по ЖК в целом,
оценить уровень текущей нагрузки на
энергосети и их соответствие проектном
уровню. Оценить избыток/дефицит
мощности по ЖК в целом и по каждому
дому

компл. 1

ТСЖ, подрядчик
Не

запланировано
в 2024 году

Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2025
год

3.5
Установка зарядной станции для
электромобилей около подстанции ед. 1

Подрядчик Не
запланировано
в 2024 году

Рассмотреть целесообразность установки без использования
средств ТСЖ

3.6
Проведение экспертизы работы
электротехнического оборудования, замер
сопротивления кабельных линий

компл. 1
Подрядчик Не

запланировано
в 2024 году

Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2025
год

4.1
Восстановление работоспособности
датчиков пожарной сигнализации и их
интеграция в общую систему пожарной
сигнализации

ед. 16 ТСЖ, подрядчик Выполнено март-май 2024 Кроме отдельных датчиков в некоторых кладовых помещениях и
квартирах (где нет доступа)

4.2
Очистка колодца прохождения
трубопроводов пожарного водопровода,
откачка воды компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено 1 раз в 2 месяца Выполняется регулярно

III. Вводные распределительные устройства, ГРЩ, подстанция

IV. Пожарная сигнализация, система пожаротушения
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№ п/п Перечень мероприятий Единица
учета Кол-во Ответственный

(ТСЖ/Подрядчик)
Текущее
состояние

Сроки
выполнения
мероприятий

Примечание

4.3 Установка дополнительных пожарных
датчиков в холле дома 5.1 компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено июнь 2024

4.4
Комплексные испытания системы пожарной
сигнализации и пожаротушения компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено март 2024

Все системы отработали штатно, при этом были выявлены
следующие недостатки: в трубопроводах пожаротушения не
работают 2 задвижки и 2 обратных клапана - требуется замена
(включено в план работ)

4.5 Перекатка пожарных рукавов компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено октябрь-ноябрь
2024

4.6 Замена в трубопроводах пожаротушения
задвижек и обратных клапанов компл. 1 ТСЖ, подрядчик Перенос на

2025
4.7 Ремонт пожарного водопровода, замена

запорной арматуры компл. 1 ТСЖ, подрядчик Перенос на
2025

4.8 Замена аккумуляторных батарей в приборах
пожарной автоматики шт. 40 Подрядчик

Не
запланировано
в 2024 году

5.1
Проверить работу приводов системы
дымоудаления. Провести планово-
предупредительный ремонт

шт 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено май 2024

5.2 Произвести ремонт 4-х приточных установок
на паркингах шт 2 ТСЖ Выполнено июль-август

2024
5.3

Замена датчиков загазованности в
паркингах компл. 1 Подрядчик

Не
запланировано
в 2024 году

Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2025
год

5.4
Восстановление автоматизированной
системы включения приточно-вытяжной
вентиляции при срабатывания датчиков
загазованности паркингов

ед 13 Подрядчик
Не

запланировано
в 2024 году

Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2025
год

6.1 Замена доводчиков на калитках, покраска
калиток шт. 2 ТСЖ Выполнено июнь 2024

6.2 Установка проектора подсветки пешеходного
перехода у КПП2 шт. 1 ТСЖ, подрядчик Отмена октябрь 2024 Из-за возражений части собственников решение об установке

подсветки пешеходного перехода отменено
6.3 Замена шлагбаума на КПП1 (частично

сломан после ДТВ с грузовым автомобилем) шт. 1 Подрядчик Перенос на
2025 За счет средств от страховой компании

V. Приточно-вытяжная вентиляция в паркингах, система дымоудаления

VI. Секционные ворота и шлагбаумы, въездные группы, калитки и КПП
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№ п/п Перечень мероприятий Единица
учета Кол-во Ответственный

(ТСЖ/Подрядчик)
Текущее
состояние

Сроки
выполнения
мероприятий

Примечание

6.4

Комплексный ремонт у КПП-2:
реконструирована лестница и дорожка,
сделано бетонное основание, покрытие
ступеней из гранита и дорожки из
гранитной крошки, выполнена подсветка
лестницы и деревьев

компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено август-сентябрь
2024

Все работы профинансированы за счет заинтересованных
собственников, за счет средств ТСЖ проведена закупка
материалов для производства работ

6.5
Реконструкция второго выезда, установка
КПП компл. 1 ТСЖ, подрядчик

Не
запланировано
в 2024 году

Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2025
год.

7.1 Текущий ремонт лифтов (по мере
необходимости) шт 13 Подрядчик Выполнено в течение всего

года
7.2 Освидетельствование лифтов шт. 13 Подрядчик Выполнено март 2024

7.3
Продление страхования лифтов

шт. 13 Подрядчик
Не

запланировано
в 2024 году

Продление страховки в 1-м квартале 2025

8.1
Замена 4-х входных дверей в технические
помещения в доме 1.8, заливка пола в
хозяйственном помещении под лестницей
дома 1.8

компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено июнь-август
2024

8.2
Ремонтные гидроизоляционные работы у
дома 5.1 для устранения протечек в
помещение консьержа

компл. 1 ТСЖ Выполнено июль 2024
Проведены ремонтные работы на стилобате с полной разборкой
и восстановлением покрытия стилобата для устранения протечек
в помещение консьержной дома 5.1

8.3 Капитальный ремонт водосточных труб в
доме 5.3 шт. 5 Подрядчик Выполнено сентябрь-

октябрь 2024
Работы выполнены по решению собственников за счет бюджета
ФКР

8.4
Замена водосточных труб в доме 1.6

шт. 2 Подрядчик Выполнено июль-декабрь
2024

Работы выполнены за счет сметы ТСЖ из-за отказа
собственников 1.6 принять участие в голосовании о выделении
средств ФКР

8.5 Капитальный ремонт водосточных труб в
домах 1.2, 1.4, 1.6 компл. 3 Подрядчик Перенос на

2025
За счет средств ФКР при наличии соответствующего решения
собствеников

8.6 Ремонт и подготовка техники к зиме
(трактор, снегоуборочные машины) шт. 5 ТСЖ Выполнено июль-ноябрь

2024
8.7 Косметический ремонт и другие работы в

МКД за счет средств бюджета МОП компл. Подрядчик Выполнено Выполнялось в домах 1.3, 1.6, 1.8, 5.2, 5.4

8.8
Капитальный ремонт крыльца перед входом
в дома 5.5 и 5.2 шт. 2

Не
запланировано
в 2024 году

За счет средств ФКР при наличии соответствующего решения
собствеников

VII. Лифты и лифтовое оборудование

VIII. Строительные и ремонтные работы в МКД и технических помещениях
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№ п/п Перечень мероприятий Единица
учета Кол-во Ответственный

(ТСЖ/Подрядчик)
Текущее
состояние

Сроки
выполнения
мероприятий

Примечание

9.1 Обследование фасадов домов шт. 10 Подрядчик Выполнено апрель-май 2024 Обследование каменных фасадов домов не реже 1-го раза в год

9.2
Ремонт камней на фасадах домов (по
результатам обследования) шт. 10 Подрядчик Выполнено июнь-июль 2024 Выполнено для домов 1.1-1.6, 1.8, 5.1, 5.3, 5.5

9.3
Замена камней на фасадах домов (по
результатам обследования) шт. 1 Подрядчик Выполнено июль-декабрь

2024
Выполнено для дома 5.3, будет продолжено для дома 1.3 и
далее

9.4
Замена камней на фасадах домов (по
результатам обследования) шт. 9 Подрядчик Перенос на

2025 Для домов 1.1-1.6, 1.8, 5.1, 5.5

9.5
Восстановление герметизации витражного
остекления на крыше дома 5.5 шт. 1 Подрядчик Выполнено июль 2024

9.6
Наведение порядка на кровлях МКД: убран
мусор, мох и трава с крыш домов шт. 13 ТСЖ Выполнено май-июль 2024

9.7
Капитальный ремонт кровли и
герметизация примыканий вентканалов на
кровле домов 1.1-1.6, 1.8, 5.1, 5.3, 5.5

шт 10 Подрядчик Перенос на
2025

За счет средств ФКР при наличии соответствующего решения
собствеников

9.8

Замена камней под эркерами на
композитный материал (алюкобонд) в
местах их нависания над входными
группами домов 1.4, 1.6, 5.3.
Организация безопасных зон под
остальными эркерами.

шт. 3 Подрядчик Выполнено сентябрь-
октябрь 2024

Дополнительно, в части эркеров, которые расположены не у
входной группы, производена высадка растений для
ограничения доступа.

9.9 Замена камней на алюкобонд на окнах в
доме 1.8 в помещении охраны шт. 2 Подрядчик Выполнено июль-август 2024

9.10
Восстановление гидроизоляции и
устранение протечек на балконах 6х этажей
в доме 5.3

шт. 2 ТСЖ Выполнено сентябрь-
октябрь 2024

10.1
Замена решеток сливных лотков, устройство
дополнительных сливов в паркингах домов
5.4 и 1.7

компл. 2 ТСЖ Выполнено июль-август
2024

В домах 5.4 и 1.7 без использования средств ТСЖ (за счет
финансирования заинтересованных собственников)

IX. Ремонт фасадов зданий из натурального камня, ремонт крыш МКД

X. Содержание и ремонт паркингов
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№ п/п Перечень мероприятий Единица
учета Кол-во Ответственный

(ТСЖ/Подрядчик)
Текущее
состояние

Сроки
выполнения
мероприятий

Примечание

10.2
Ремонт/замена решеток сливных лотков в
паркингах, устройство дополнительных
сливов в паркингах

компл. 4 ТСЖ Выполнено
частично

ноябрь-декабрь
2024

Работы будут продолжены в 2025 году

10.3
Замена въездных ворот в паркинг дома 1.7

шт. 1 Подрядчик Выполнено октябрь-ноябрь
2024

Выполнено без использования средств ТСЖ (за счет
финансирования заинтересованных собственников)

10.4
Закупка и монтаж теплообменника (2-й
отсек паркинга) шт. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено август-октябрь

2024

10.5
Замена въездных ворот в большие паркинги
(отсек 1.2 и 3) шт. 2 Подрядчик

Не
запланировано
в 2024 году

Требует целевого дополнительного финансирования

10.6 Замена освещения на светодиодное в
паркингах компл. 8 ТСЖ

Не
запланировано
в 2024 году

Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2025
год

10.7 Закупка поломоечных машин в большие
паркинги (отсек 1.2 и 3) шт. 2

Не
запланировано
в 2024 году

Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2025
год

11.1 Ямочный ремонт проезжей части компл. 1 ТСЖ Выполнено март-май 2024 Весенний ремонт выполнен. Планируется осенний ремонт, при
необходимости

11.2
Замена асфальта на участке от дома 1.8 до
1.3 с установкой новых бордюров и
организацией экопарковки компл. 1 Подрядчик Выполнено август-сентябрь

2024

Основная часть работ и материалов (все бордюры, экопарковка,
половина работ по укладке асфальта, суммарно более 10 млн
рублей) профинансирована за счет заинтересованных
собственников, за счет средств ТСЖ частично профинансирована
укладка асфальта на втором участке дороги (2,4 млн руб)

11.3 Асфальтирование парковки у котельной компл. 1 Подрядчик Выполнено май-июнь 2024
11.4 Ремонт/замена брусчатки на парковке у

дома 1.1/котельной компл. 1 Подрядчик Выполнено май-июнь 2024
11.5 Покраска забора компл. 1 ТСЖ Выполнено апрель-июнь

2024
11.6 Модернизация системы полива компл. 1 ТСЖ Перенос на

2025
11.7 Ремонтные работы по люкам на проезжей

части шт. 4 Подрядчик Выполнено
частично

август-сентябрь
2024

Ремонтные работы по провалившимся люкам, выполнено для
части люков, остальные планируется сделать в 2025 году

11.8
Ремонт отмосток МКД около домов 5.5, 5.4,
5.3, 5.2, 1.8 шт. 5 Подрядчик Выполнено август-октябрь

2024
Все работы профинансированы за счет заинтересованных
собственников, за счет средств ТСЖ проведена закупка
материалов для производства работ

XI. Благоустройство придомовой территории

Восстановлены парковочные места у ТП и у
Котельной, Произведена разметка паркомест за ФОКом и
монтаж ограничителей парковки.
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№ п/п Перечень мероприятий Единица
учета Кол-во Ответственный

(ТСЖ/Подрядчик)
Текущее
состояние

Сроки
выполнения
мероприятий

Примечание

11.9 Восстановление брусчатки на Арбате у
дома 1.1 кв.м 50 Подрядчик Выполнено июль 2024

11.10 Восстановление озеленения на Арбате у
дома 1.1 компл. 1 ТСЖ Выполнено август-декабрь

2024 Газоны восстановлены, проведена высадка кустов и дерева

11.11

Комплекс работ по озеленению придомовых
территоррий и Арбата

компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено май-декабрь
2024

- Посажены растения у КПП-2
- Высажены гортензии на склоне от ГРЩ.
- Пересажены растения с территории ВЗУ на Арбат
- Высажены растения под эркерами домов
- Высажены растения на склоне у ТП
- Высажен можжевельник у дома 5.4
- Посажены новые деревья на Арбате
- Восстановление (подсеивание) травяного покрытия газонов
- Обработка химикатами и удобрениями деревьев и кустарников

11.12 Ремонт отмостки забора у КПП-2 компл. 1 ТСЖ Выполнено август-сентябрь
2024

11.13 Замена аварийных ливневых лотков у
домов 1.8-5.5, 1.7 и 1.4 компл. 3 ТСЖ Выполнено сентябрь-

ноябрь 2024
Все работы, включая материалы, профинансированы за счет
заинтересованных собственников

11.14 Расширение пандуса у дома 1.3 компл. 1 ТСЖ Перенос на
2025

11.15
Восстановительные работы по троутуарам и
отмосткам вдоль домов 1.8-1.3 (ремонт
брусчатки)

компл. 1 ТСЖ Выполнено
Выполнено без использования средств ТСЖ (за счет
финансирования заинтересованных собственников)

11.16 Установка контейнера и мусорных баков,
наведение порядка на территории у ВЗУ компл. 1 ТСЖ Выполнено сентябрь-

ноябрь 2024
11.17

Замена асфальта и брусчатки на проезжей частиЖК (остальная часть) компл. 1 Подрядчик
Не

запланировано
в 2024 году

Требует целевого дополнительного финансирования

12.1 Проведение текущего ремонта помещений,
закупка мебели и техники компл. 1 ТСЖ Выполнено По мере

необходимости
по мере необходимости

12.2 Комплексный ремонт помещений персонала компл. 1 ТСЖ
Не

запланировано
в 2024 году

Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2025
год

Помещения персонала (офис ТСЖ, охрана, дворники, консьержи)


