
Площади (справочно)
МКД М/М ФОК

36 525,2 5 507,8 1 961,8

СМЕТА ДОХОДОВ И РАСХОДОВ ТСЖ "ГРЮНВАЛЬД" НА 2026 ГОД Общая площадь, м2 43 995

РАСХОДЫ в 2026г. 

Итого в мес (средн.) % в общих затратах кол-во мес Итого в год

1 Управление и Финансы итого в месяц 797 142 ₽ 13 % 12 9 565 704 ₽
2 Техническая эксплуатация итого в месяц 2 154 127 ₽ 36 % 12 25 849 519 ₽
3 Службы сервиса итого в месяц 2 582 628 ₽ 43 % 12 30 991 541 ₽
4 Непредвиденные расходы 24 781 ₽ 0 % - 297 370 ₽

5 Благоустройство придомовой территории 140 772 ₽ 2 % - 1 689 270 ₽

6 Модернизация инженерных систем жизнеобеспечения жилого комплекса 98 077 ₽ 2 % - 1 176 926 ₽

7 Отчисления на места общего пользования в домах (бюджет МОП)  	 4,99   182 261 ₽ 3 % - 2 187 129 ₽

Итого 5 979 788 ₽ 71 757 459 ₽

Без учета бюджета МОП 69 570 330
НАЧИСЛЕНИЯ И ДОХОДЫ в 2025г.  12 месяцев 

тариф площадь м2
мес (янв-май + июнь-

дек)
1 Взносы на управление, содержание и текущее обслуживание общего имущества по тарифу 119,00 ₽ 43 995 5 26 176 906 ₽
2 Взносы на управление, содержание и текущее обслуживание общего имущества по тарифу 148,00 ₽ 43 995 7 45 578 613 ₽
4 Добровольные взносы, проценты по депозитам и другие источники доходы/поступлений 0 ₽

ИТОГО за год 71 755 518,8 ₽
Увеличение тарифа 24 %

Платежи выведенные за тариф
Электроэнергия (индивидуальное и МОП) по тарифу за кв*ч по факту потребления
Поставка газа по тарифу за м3 по факту потребления
Обращение с ТКО по тарифу за м2 по факту потребления

среднмес, руб

1 Управление и Финансы итого в мес (средн.) 797 142 ₽

Должность
Ежемесячный  
оклад с НДФЛ  с налогами на ФОТ 

Факт 2025 
(справочно) Прогноз 2026
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1.1 Председатель 68 966 ₽ 89 656 ₽ 1 075 870 ₽  	 1 075 870   
1.2 Управляющий 177 280 ₽ 230 464 ₽ 2 765 562 ₽  	 3 042 118   
1.3 Главный бухгалтер 167 305 ₽ 217 497 ₽ 2 609 961 ₽  	 2 870 957   
1.4 Бухгалтер/делопроизводитель 80 000 ₽ 80 000 ₽ 194 191 ₽  	 194 191   
1.5 Юрист 50 000 ₽ 50 000 ₽ 600 000 ₽  	 600 000   
1.6 Паспортист( ГПХ) 23 000 ₽ 29 900 ₽ 358 800 ₽  	 358 800   
1.7 ИТ администратор 26 600 ₽ 26 600 ₽ 319 200 ₽  	 319 200   

Персонал 7 923 584 ₽ 8 461 136 ₽ 705 095 ₽
изменение год-к-году: 7 %

Управленческие расходы
Ежемесячные 

расходы
Факт 2025 

(справочно) Прогноз 2026

1.8 Сервис сдачи налоговой отчетности (Контур- Экстерн) - 25 200 ₽  	 27 720   
1.9 Размещение информации на портале ГИС ЖКХ РФ, АИС ЖКХ МО 5 638 ₽ 67 650 ₽  	 74 415   

1.10 IT ТСЖ (сайт, личные кабинеты, офис, эл. почта) 3 179 ₽ 38 144 ₽  	 38 144   
1.11 Банковские услуги (ПАО "Сбербанк") 12 426 ₽ 240 769 ₽  	 264 846   
1.12 Рарус внедренческий 13 866 ₽ 166 396 ₽  	 183 036   
1.13 Почтовые расходы (Почта России) 380 ₽ 4 558 ₽  	 9 116   
1.14 Юридические расходы - 0 ₽  	 -     
1.15 Приобретение расходных материалов (офис) - 256 041 ₽  	 256 041   
1.16 Связь и интернет 13 989 ₽ 167 870 ₽  	 184 657   

1.17
Проведение праздничных мероприятий, в том числе декоративное оформление мест 
общего пользования - 0 ₽  	 -     

1.18 Проведение ОСЧ и ОСС - 0 ₽  	 -     
1.19 Техническая поддержка программного обеспечения CRM (Домопульт) 17 122 ₽ 205 465 ₽  	 41 093   
1.20 Восстановление бухгалтерского учета и аудит 25 500 ₽  	 25 500   

Управленческие расходы Итого : 1 197 593 ₽ 1 104 568 ₽ 92 047 ₽
изменение год-к-году: -8 %

2 Техническая эксплуатация итого в мес (средн.) 2 154 127 ₽

Персонал Должность Ежемесячный  
оклад с НДФЛ 

 с налогами на ФОТ 
(30,2%)

Факт 2025 
(справочно) Прогноз 2026

2.1 Главный инженер 180 000 ₽ 234 000 ₽ 0 ₽  	 936 000   
2.1а Инженер 161 930 ₽ 210 509 ₽ 2 526 105 ₽  	 2 652 411   
2.2 Техники 15/15 93 190 ₽ 484 586 ₽ 5 815 032 ₽  	 6 105 784   
2.3 Замена техника -
2.4 Диспетчера 1/3 46 519 ₽ 2 232 921 ₽  	 2 344 567   
2.5 Замена диспетчера -
2.6 Мастер универсал 93 190 ₽ 121 147 ₽ 614 533 ₽  	 1 453 758   
2.7 Техник ППР 93 190 ₽ 121 147 ₽ 1 614 486 ₽  	 -     
2.8 Замена техника ППР - -  	 -     

Персонал 12 803 077 ₽ 13 492 519 ₽ 1 124 377 ₽
изменение год-к-году: 5 %
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Лифты

Ежемесячные 
расходы

Факт 2025 
(справочно) Прогноз 2026

2.9 Техническое обслуживание лифтов 76 365 ₽ 759 810 ₽  	 916 380   
2.10 Освидетельствование лифтов плюс страхование - 72 600 ₽  	 58 422   
2.11 Запчасти для ремонта лифтов - 254 150 ₽  	 381 225   

Теплоснабжение
Ежемесячные 

расходы
Факт 2025 

(справочно) Прогноз 2026

2.12 Техническое обслуживание газовой котельной и ЦТП 64 900 ₽ 647 790 ₽  	 778 800   
2.13 Запчасти котельная и расходные материалы - 618 273 ₽  	 927 410   
2.14 Запорная арматура - 0 ₽  	 -     
2.15 Поверка узла учета газа в котельной - 0 ₽  	 32 600   
2.16 Аварийно-спасательная служба ОПО 8 000 ₽ 48 000 ₽  	 48 000   

Водоснабжение
Ежемесячные 

расходы
Факт 2025 

(справочно) Прогноз 2026

2.17 Техническое обслуживание водозаборного узла 35 000 ₽ 352 800 ₽  	 420 000   
2.18 Соль - 690 000 ₽  	 1 173 000   
2.19 Запчасти ВЗУ (УФ лампы, картриджи, сепараторы и др) - 1 729 397 ₽  	 1 383 517   
2.20 Анализ воды - 123 671,00  	 123 671   
2.21 Промывка РЧВ, скважин, чистка канализационной насосной станции - 452 370,00  	 588 081   

2.22
Водный налог - 17 497 ₽  	 17 497   

Фасады
Ежемесячные 

расходы
Факт 2025 

(справочно)
Прогноз 2026

2.23 Техническое обслуживание фасадов с материалом - 1 107 302 ₽  	 1 660 953   

2.24
Замена камней эркеров домов 1.4, 1.6, 5.3 на алюкобонд (эркеры в местах их 
нависания над входными группами домов) - 0 ₽  	 -     

Пожарная безопасность
Ежемесячные 

расходы
Факт 2025 

(справочно)
Прогноз 2026

2.25 Обслуживания пожарных систем 78 000 ₽ 805 454 ₽  	 936 000   

Прочее
Ежемесячные 

расходы
Факт 2025 

(справочно) Прогноз 2026

2.26 Техническое обслуживание гаражных ворот 10 333 ₽ 113 500 ₽  	 124 000   
2.27 Аттестация и обучение персонала - 0 ₽  	 -     
2.28 Спецодежда - 120 212 ₽  	 144 254   
2.29 Инструмент - 49 188 ₽  	 59 026   
2.30 Расходные материалы, ТО и общестрой домов, электрика - 1 712 624 ₽  	 1 883 886   
2.31 Запчасти для ворот - 342 088 ₽  	 410 505   
2.32 Запчасти электрика - 0 ₽  	 -     
2.33 Другие запчасти - 0 ₽  	 100 000   
2.34 Дератизация и дезинсекция - 63 310 ₽  	 75 972   
2.35 Разовые работы и договора технического характера - 113 800 ₽  	 113 800   

Эксплуатационные расходы Итого : 10 193 836 ₽ 12 356 999 ₽ 1 029 750 ₽
изменение год-к-году: 21 %

3 Службы сервиса итого в мес (средн.) 2 582 628 ₽
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3.1
Служба безопасности и контроля доступа

Ежемесячные 
расходы

Факт 2025 
(справочно)

Прогноз 2026

3.1.1 Предоставление услуг охраны 450 000 ₽ 4 800 000 ₽  	 5 400 000   
3.1.2 Тревожная кнопка 5 925 ₽ 71 100 ₽  	 71 100   
3.1.3 Техническое обслуживания видеонабдюдения и домофонов 49 000 ₽ 437 520 ₽  	 588 000   

3.1.4
Запчасти для ремонта СКУД и домофонной системы(магнитные замки, считыватели, 
кнопки и др.) - 236 118 ₽

 	 236 118   

3.1.5
Запчасти для ремонта видеонаблюдения, приобретение дополнительных камер 

- 0 ₽  	 120 000   

3.2
Клининг 

Ежемесячные 
расходы

Факт 2025 
(справочно) Прогноз 2026

3.2.1 Клининг (13 домов) 1 040 000 ₽ 12 764 125 ₽  	 13 402 331   
3.2.2 Уборщица 7 838 ₽ 94 050 ₽  	 94 050   
3.2.3 Расходные материалы для клининга, инвентарь 70 355 ₽ 844 260 ₽  	 928 685   

3.3
Служба содержания территории и паркингов

Ежемесячные 
расходы

Факт 2025 
(справочно) Прогноз 2026

3.3.1 Дворники (7 человек) 756 000 ₽ 10 236 879 ₽  	 9 072 000   
3.3.2 Садовник и ландшафтные дизайнеры (летний сезон) 281 454 ₽  	 422 181   
3.3.3 Вывоз КГМ и строительного мусора - 78 500 ₽  	 94 200   
3.3.4 ФГУП ФЭО. Утилизация отходов 1-2 классов 0 ₽  	 40 000   
3.3.5 ТО, ремонт, запчасти трактора и техники - 497 977 ₽  	 522 876   

Расходы на службы сервиса Итого : 30 341 982 ₽ 30 991 541 ₽ 2 582 628 ₽
изменение год-к-году: 2 %

4 Непредвиденные расходы 2025 Факт 2025 (справочно) итого в год 297 370 ₽
Факт 2025 Прогноз 2026

4.1                                                         Непредвиденные расходы 221 600 ₽  	 297 370   

5 Благоустройство придомовой территории итого в год 1 689 270 ₽
Ежемесячные 

расходы
Факт 2025 

(справочно) Прогноз 2026

5.1 Приобретение для ландшафта (саженцы, семена, земля) 811 900 ₽  	 811 900   
5.2 Текущее благоустройство придомовой территории 2 924 565 ₽  	 877 370   

5.3 Реконструкция отдельных участков на территории ЖК 0 ₽  	 -     

5.4
Восстановление покрытия Арбата и парковочных мест (брусчатка и асфальт) 0 ₽  	 -     

5.5 Замена асфальтового покрытия и бордюров, организация экопарковки 142 300 ₽  	 -     
Итого: 3 878 765 ₽ 1 689 270 ₽

6 Модернизация инженерных систем жизнеобеспечения жилого комплекса Факт 2025 (справочно) итого в год 1 176 926 ₽

6.1                                                         
Ремонт  технических помещений, ремонт сливов приямков, замена не исправных дверей технич. 
помещ   576 926 ₽  	 576 926   

6.2 Перезасыпка колонн обезжелезивания на ВЗУ  	 600 000   
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7 Расходы на места общего пользования в домах по согласованию с инициативными группами дома 
7.1                                                         Расходы на места общего пользования (по решению собственников каждого МКД)
7.3 Мойка фасадных окон 1 раз в год                    1 225 000 ₽

Статья расходов Затраты в год Примечание

Управление и Финансы (раздел 1 сметы)
9 565 704

из них затраты на 
персонал(с учетом 
налогов)

8 461 136

Техническая эксплуатация (разделы 1 и 6 сметы)
27 026 445

из них затраты на 
персонал(с учетом 
налогов)

13 492 519 ₽

Охрана и видеонаблюдение (раздел 3.1 сметы) 6 415 218

Клининг (раздел 3.2 сметы)
14 425 067

включая расходные 
материалы 

Уход за территорией и благоустройство (разделы 3.3 и 5 сметы)
11 840 526

дворники, расходные 
материалы, 
благоустройство

Другие расходы 297 370

Итого расходы в год без учета начислений и 
расходов средств МОП
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