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№ п/п Перечень мероприятий  Единица учета Кол-во
Ответственный 

(ТСЖ/Подрядчик
)

Текущее состояние Сроки выполнения 
мероприятий Примечание

1.1

Подготовка системы отопления к очередному зимнему периоду 
эксплуатации

компл. 1

Подрядчик

Выполнено июнь-август 2025

В том числе, проверка работы предохранительных клапанов, ТО насосного 
оборудования котельной и ИТП, промывка и опрессовка теплообменников, 
разборка и чистка фильтров на входе теплоносителя в котельной, проверка 
сигнализаторов загазованности по угарному газу и метану, проверка работы 
обратных клапанов на насосах, продувка импульсных линий перепада давления на 
газовом фильтре, ревизия электрооборудования.

1.2 Ревизия запорной арматуры, замена запорной арматуры компл. 1 Подрядчик Выполнено Количество запорной арматуры и объем работ по замене определяются по 
результатам ревизии

1.3 Чистка горелок котлов шт. 6 Подрядчик Выполнено июнь-август 2025 Чистка котлов №1,2,3,4,5,6 по огневой части
1.4 Плановая проверка работы системы водоподготовки в котельной компл. 1 Подрядчик Выполнено июнь-август 2025
1.5 Проверка манометров и термометров в котельной и ИТП, при 

необходимости, их замена компл. 1 Подрядчик Выполнено июнь-август 2025
1.6 Гидравлические испытания котлов №1,2,3,4,5,6 шт. 6 Подрядчик 2026
1.7 Регистрации права и получение выписки ЕГРН на здание котельной и 

участок газопровода (относится к недвижимому имуществу) компл. 1 ТСЖ, юрист В работе 2025-2026 Работы начаты в 2024 году, Здание котельной зарегистрировано, по газопроводу  
юрист возобновил работу в октябре 2025, сделан запрос в Росреестр

1.8 Режимная наладка котельной компл. 1 Подрядчик Выполнено октябрь-ноябрь 2025 Выполнение при минусовых температурах
1.9 Модернизация системы приточно-вытяжной вентиляции в котельной компл. 1 Подрядчик 2026
1.10 Промывка котлов этап 1 шт. 3 Подрядчик 2026 Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2026 год (зависит от 

размера расходов и наличия средств в смете 2025)
1.11 Промывка котлов этап 2 шт. 3 Подрядчик 2026 Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2026 год (зависит от 

размера расходов и наличия средств в смете 2025)

2.1 Прочистка 2-х скважин шт. 2 Подрядчик июнь-август 2025 В 2025 году не потребовалось, текущее состояние хорошее. Рассмотреть 
целесообразность включения в план работ на 2026 год

2.2 Промывка, дезинфекция 2-х РЧВ шт. 2 Подрядчик Выполнено июнь-август 2025 Целесообразно делать ежегодно
2.3 Обработка РЧВ изнутри пищевым лаком шт. 2 Подрядчик Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2026 год
2.4

Проведение анализа проб воды 
компл. 2

Подрядчик
Выполнено Регулярно 

(2-4 раза в год)
1) Пробы воды ГВС и ХВС взяты в январе 2025, июне 2025,август 2025 после промывки 
РЧВ, результаты опубликованы (параметры в пределах нормы)
2) Следующий анализ запланирован на декабрь 2025

2.5 Замена наполнения колонн обезжелезывания компл. 1 Подрядчик Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2026 год
2.6

Замена труб ГВС и ХВС 
компл. 2

Подрядчик Проводится обследование и проектирование. Последующая реализация потребует 
целевого дополнительного финансирования (в рамках отдельного решения 
собственников)

2.7 Замена вакуумных насосов системы  аэрации шт. 2 Подрядчик Выполнено декабрь 2025 Закуплены 2 шт, 1 был в наличии на складе

3.1 Закупка программного обеспечения для автоматизированной 
системы учета электрической энергии шт. 1 Подрядчик Рассмотреть целесообразность включения в план работ на  2026 год

П Л А Н   М Е Р О П Р И Я Т И Й (фактический)
 ТСЖ "Грюнвальд" на 2025 год

I. Газовая котельная и оборудование, система теплоснабжения и газоснабжения

II. Водозаборный узел, система водоснабжения, хозяйственно-бытовая канализация

III. Вводные распределительные устройства, ГРЩ, подстанция
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3.2
Провести анализ энергопотребления и потребляемой мощности по 
ЖК в целом, оценить уровень текущей нагрузки на энергосети и их 
соответствие проектном уровню. Оценить избыток/дефицит 
мощности по ЖК в целом и по каждому дому

компл. 1
ТСЖ Рассмотреть целесообразность включения в план работ на  2026 год

3.3 Ревизия установленных зарядных станций для электромобилей компл. 1 ТСЖ Выполнено март-май 2025 В том числе, оценка свободной мощности, проработка вопроса получения 
дополнительной мощности от Россетей

3.4 Установка зарядной станции для электромобилей около подстанции компл. 1 Подрядчик В работе 2026 Договор в стадии согласования, работа (выбор) с 3-мя подрядчиками
3.5 Проведение экспертизы работы электротехнического оборудования, 

замер сопротивления кабельных линий компл. 1 Подрядчик Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2026 год

4.1 Очистка колодца прохождения трубопроводов пожарного 
водопровода, откачка воды компл. 1 ТСЖ, подрядчик Регулярно 1 раз в 2 месяца Выполняется регулярно

4.2 Комплексные испытания системы пожарной сигнализации и 
пожаротушения компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено июль-август 2025

4.3 Перекатка пожарных рукавов компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено октябрь-ноябрь 2025
4.4 Замена в трубопроводах пожаротушения задвижек и обратных 

клапанов компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено апрель-июль 2025
4.5 Ремонт пожарного водопровода, замена запорной арматуры компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено апрель-июль 2025
4.6 Замена аккумуляторных батарей в приборах пожарной автоматики шт. 26 Подрядчик Выполнено янв-март 2025
4.7 Замена огнетушителей на новые компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено апрель-май 2025

5.1 Проверить работу приводов системы дымоудаления. Провести 
планово-предупредительный ремонт компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено июнь-август 2025

5.2
Восстановление автоматизированной системы включения приточно-
вытяжной вентиляции при срабатывания датчиков загазованности 
паркингов 

компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено июль-сентябрь 2025
Произведена замена фильтров на приточных установках

6.1 Замена шлагбаума на КПП1 шт. 1 Подрядчик Выполнено октябрь 2025 Заменены стрелы на новые
6.2 Реконструкция второго выезда, установка КПП компл. 1 Подрядчик Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2026 год 

7.1 Текущий ремонт лифтов (по мере необходимости) шт 13 Подрядчик Регулярно в течение всего года
7.2 Освидетельствование лифтов шт. 13 Подрядчик Выполнено март  2025 В соответствии с регламентными сроками
7.3 Продление страхования лифтов шт. 13 Подрядчик Выполнено янв-фев 2025 Продление страховки в 1-м квартале 2025

IV. Пожарная сигнализация, система пожаротушения

V. Приточно-вытяжная вентиляция в паркингах, система дымоудаления

VI. Секционные ворота и шлагбаумы, въездные группы, калитки и КПП

VII. Лифты и лифтовое оборудование

VIII. Строительные и ремонтные работы в МКД и технических помещениях
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8.1 Расширение пандуса у дома 1.3 компл. 1 ТСЖ, подрядчик 2026
8.2 Капитальный ремонт водосточных труб в домах 1.2, 1.4, 1.6 компл. 3 Подрядчик По результатам ОСС за счет 

средств ФКР За счет средств ФКР при наличии соответствующего решения собствеников (ОСС)
8.3 Капитальный ремонт крыльца перед входом в дома 5.5 и 5.2 шт. 2 Подрядчик По результатам ОСС за счет 

средств ФКР За счет средств ФКР при наличии соответствующего решения собствеников (ОСС)

9.1 Обследование фасадов домов, демонтаж аварийных камней шт. 10 Подрядчик Регулярно по мере необходимости

9.2
Мойка остекления фасадов домов

шт. 13 Подрядчик Выполнено май-июнь 2025
Финансирование данных работ по каждому дому в отдельности за счет статьи 
"Косметический ремонт МОП", так как объем остекления и соответственно затрат 
отличаютсядля разных домов

9.3 Ремонт камней на фасадах домов (по результатам обследования) шт. 10 Подрядчик Регулярно по мере необходимости

9.4
Замена камней на фасадах домов (по результатам обследования) 

шт. 10 Подрядчик Регулярно по мере необходимости

9.5 Капитальный ремонт кровли и герметизация примыканий 
вентканалов на кровле домов 1.8 шт. 1 Подрядчик Выполнено По результатам ОСС за счет 

средств ФКР За счет средств ФКР при наличии соответствующего решения собствеников (ОСС)
9.6 Капитальный ремонт кровли и герметизация примыканий 

вентканалов на кровле домов 1.1-1.6, 5.1, 5.3, 5.5 шт. 9 Подрядчик По результатам ОСС за счет 
средств ФКР Проводится голосование по домам 5.5 и 5.1

10.1 Ремонт/замена решеток сливных лотков в паркингах, устройство 
дополнительных сливов в паркингах  компл. 4 ТСЖ Выполнено янв-май 2025

10.2 Замена аварийных люков "приямков" в паркингах шт. 8 ТСЖ Выполнено янв-март 2025
10.3 Замена сигнализаторов угарного газа на паркингах шт. 15 ТСЖ, подрядчик 2026 Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2026 год

10.4 Косметический ремонт технического помещения  в паркинге (дом 
1.8) шт. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено май-июнь 2025

10.5 Замена освещения на светодиодное в паркингах компл. 8 ТСЖ Выполнено янв-май 2025
10.6 Ремонт поломоечной машины для мойки большого паркинга шт. 1 Подрядчик Выполнено янв-март 2025
10.7 Ремонт поломоечной машины для больших паркингов (отсек 1.2 и 3) шт. 1 ТСЖ Выполнено В 2025 отремонтирована старая машина

11.1 Ямочный ремонт проезжей части компл. 1 ТСЖ Выполнено май-сентябрь 2025 по мере необходимости
11.2 Модернизация системы полива компл. 1 ТСЖ Выполнено апрель-май 2025 Закуплена пробная 1 система капельного полива у дома 5.1, продолжение работ в 

2026 году
11.3 Ремонтные работы по люкам на проезжей части шт. ТСЖ, подрядчик Рассмотреть целесообразность включения в план работ 2026 г., определить источник 

финансирования

IX. Ремонт фасадов зданий из натурального камня, ремонт крыш МКД

За счет средств ТСЖ выполняются только аварийные работы, не выполнение которых 
несет риск жизни и здоровью. Выполнение комплексного ремонта требует 
отдельного целевого финансирования по решению собственников каждого дома 

X. Содержание и ремонт паркингов

XI. Благоустройство придомовой территории
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11.4 Замена аварийных ливневых лотков шт. ТСЖ, подрядчик по мере необходимости По мере необходимости, 3-и аварийных сделаны в 2024 году
11.5 Ремонтные работы карнизных плит по периметру стилобатов 1 и 2 

(гидроизоляция, восстановление) компл. 2 ТСЖ Выполнено
11.6 Ремонт стен стиллобата (в сторону проезжей части и в сторону 

Арбата) компл. 2 ТСЖ, подрядчик Регулярно по мере необходимости
11.7 Профилактика (при необходимости восстановление) газонов и 

живой изгороди (стрижка, обслуживание) компл. 2 ТСЖ, подрядчик Выполнено апрель-сентябрь 2025 Обслуживание газонов, стрижка живой изгороди

11.9 Обработка территории от клещей компл. 1 Подрядчик Выполнено апрель 2025
11.10 Уборка территории после зимнего периода компл. 1 ТСЖ Выполнено март-апрель 2025 В том числе вдоль забора с внешней стороны

11.11 Комплексный ремонт спортивной площадки компл. 1 ТСЖ, подрядчик Выполнено Выполнен ремонт орграждения и защитной сетки. Для замены покрытия и 
спортивного инвентаря требуется целевое дополнительное финансирование (в 
рамках отдельного решения собственников)11.12 Замена детских площадок компл. 3 ТСЖ, подрядчик Требует целевого дополнительного финансирования (в рамках отдельного решения 
собственников)

11.13 Замена асфальта и брусчатки на проезжей части ЖК (остальная часть) компл. 1 Подрядчик Требует целевого дополнительного финансирования (в рамках отдельного решения 
собственников)

11.14 Благоустройство зоны у входной группы (КПП-1, зона между домами 
1.8 и 5.5) компл. 2 Подрядчик Выполнено

12.1 Проведение текущего ремонта служебных помещений, закупка 
мебели и техники компл. 1 ТСЖ По мере необходимости

12.2 Комплексный ремонт помещений персонала компл. 1 ТСЖ Рассмотреть целесообразность включения в план работ на 2026 год или выполнения 
за средства заинтересованных собственников

XII. Помещения персонала (офис ТСЖ, охрана, дворники, консьержи)


