
 

1 
 

 

 

 

Отчет 

ТСЖ «Грюнвальд» 

Сентябрь 2021г. 

 

 

 

 

 



 

2 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

* - включает начисления за ТО газопровода и газового оборудования, поставку газа(отопление+ГВС), 

индивидуальное потребление электроэнергии, Электроэнергия мест общего пользования, обращение с ТКО, 

Управление, содержание и ремонт общедолевого имущества. 

 

1. Финансовая деятельность: 
                                              ЖКУ                     Кап. ремонт                      

- Начислено собственникам* (за июль)  5 605 521,89 руб.          331 343,77 руб.   

- Оплатили собственники с 01-20.09.21  3 330 316,96 руб.          214 019,03 руб. 

- Оплатили собственники с 01-30.09.21  5 148 953,64 руб.          358 888,25 руб. 
 

2. Взыскание дебиторской задолженности: 

- Направлено напоминаний    79 

- Направлено предсудебных 
претензий 

 0 

- Судебные иски  0 

- Вынесено судебных приказов 
  на сумму, руб 

 0 
 0 

- Введено «блокировок»  73 
 



 

3 
 

 

Кредиторская задолженность на 30.09.2021г.: 

Контрагент Задолженность, руб 

АО «Мосэнергосбыт» пени за 2019г. 151 708,16 

 

 

 

 

 

 

 

Денежные средства на расчетном 

счете ТСЖ по состоянию  
на 30 сентября 2021г. 15 830 567,36 руб. 
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Дебиторская задолженность на 31.08.2021г.:  

ЖКУ (физ. лица):                                     2 051 022,95 руб. 

Из них: 

Дом 1 корпус 1: 155 091,24  Дом 5 корпус 1: 161 763,49 
Дом 1 корпус 2: 281 860,86  Дом 5 корпус 2: 48 379,44  
Дом 1 корпус 3: 108 634,10  Дом 5 корпус 3: 134 566,46 
Дом 1 корпус 4: 272 458,26  Дом 5 корпус 4: 232 601,85 

Дом 1 корпус 5: 53 035,86  Дом 5 корпус 5: 482 092,62 
Дом 1 корпус 6: 42 792,49    
Дом 1 корпус 7: 23 017,27    

Дом 1 корпус 8: 54 729,01    

 

Капитальный ремонт более 10 000 руб.:     227 380,45 руб. 

 

 



 

5 
 

Иски на 31.09.2021г. юридические лица: 

Казенное предприятие г. Москвы «УГС»: 4 132 508,41 руб. 

Мероприятия 
взыскания Период 

задолженности 

Сумма 
начислений, 

руб 

Результат 

Подано в суд 
10.20-12.20 3 283 474,20 

Оплата по исполнительному листу – 
20 августа 2021г. 

Подано в суд 
01.21-03.21 2 436 222,72 

15.07.2021 – направлено в суд, 
рассмотрение 

Готовим материалы 
для подачи в суд 04.21-06.21 1 087 477,94 

 

 

Федеральная служба охраны Российской Федерации:  1 606 448,97 руб 

Мероприятие 
Период 
задолженности 

Сумма 
начислений, 

руб 

Результат 

Подано в суд 
01.01.18-
30.09.18 1 606 448,97 

Вынесено решение в пользу ТСЖ, 
ожидаем исполнительный лист или 

обжалование 
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Техническая эксплуатация 

Демонтаж, диагностика и 
ремонт насоса 
на скважине №1 ВЗУ. 

Проведена геофизика 
скважины(обследование). 

  
Замена ультрафиолетовых  
ламп на системе 
обеззораживания воды на 
водозаборном узле (ВЗУ). 

  
Ревизия запорной арматуры 
на водозаборном узле (ВЗУ).  
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Запуск отопления, замена 
предохранителей. 

  
Регулировка и настройка  

оборудования котельной 
ООО «ТРИВАЛЬД», перевод 
на зимний режим, 

надстройка температурных 
датчиков.   
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Плановая замена водяных 
фильтров на  водозаборном 
узле (ВЗУ) 
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Проведена ежемесячная 
замена фильтров системы 
водоснабжения во всех 

домах  клубного квартала 
«Грюнвальд». 
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Замена электроламп, ремонт 
светильников в жилом 
комплексе «Грюнвальд». 
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Замена осветительной 
арматуры в холле д.1 к.3 
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Замена электроламп и 
ремонт освещения в лифтах  

  

     

 ППР щитов 
электроснабжения в жилых 
домах ТСЖ «Грюнвальд».  
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Замена покрытия на въездах 
в паркинги малого стилобата 
с установкой новых 

дренажных лотков с 
решетками.  

    

Замена/ремонт потолочных 

элементов  навесной 
потолочной системы в домах. 
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Ремонт шлагбаума на КПП№1  

 
 

Установка обогревателей на 
шлагбаум КПП №1 вместо 

лампочек «ильича». 

 

  

Замена двери КПП 1. 
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Демонтаж/монтаж  
доводчика, установка нового 
электромагнитного замка на 

КПП 2 . 
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Обслуживание канализации. 
Контроль работы 
канализации, устранение 

засоров и их последствий во 
всех домах. 
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Регулировки дверных петель 
и доводчиков,  замена ручек 
и упоров. 

 

   

    

Ремонт  бордюров. 
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Замена лучевых барьеров, 
программирование 
индивидуальных пультов и 

обслуживание ворот. 
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ПЕРЕЧЕНЬ    
 планово-предупредительных ремонтов и работ, проводимые специалистами ТСЖ "Грюнвальд" на инженерных 

  системах и оборудовании за период с 01.09. по 30.09.2021г. 

      

№ 

п/п 

Наименование инженерной 

системы (оборудовании) 

Перечень 

инженерных систем 

Кол-во 

(чел/часов) 
Периодичность 

Перечень работ и мероприятий при проведении 

планово-предупредительных работ 

1. 
Главный распределительный 

щит (ГРЩ) 

Секция 1,                           

ячейка №1 

10 

чел./часов 
ежедневно 

Визуальный осмотр оборудования, осмотр 

контрольно-измерительных приборов, контроль 

соответсвия напряжения по фазам, контроль 

соответствия силы величины тока.Контроль 

нагрузок на линиях энергоснабжения. 

Секция 1,                      

ячейка №2 

10 

чел./часов 
ежедневно 

Визуальный осмотр оборудования, осмотр 

контрольно-измерительных приборов, контроль 

соответсвия напряжения по фазам, контроль 

соответствия силы величины тока.Контроль 

нагрузок на линиях энергоснабжения. 
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Секция 2,              

ячейка №15 

10 

чел./часов 
ежедневно 

Визуальный осмотр оборудования, осмотр 

контрольно-измерительных приборов, контроль 

соответсвия напряжения по фазам, контроль 

соответствия силы величины тока.Контроль 

нагрузок на линиях энергоснабжения. 

Секция 2,              

ячейка №16 

10 

чел./часов 
ежедневно 

Визуальный осмотр оборудования, осмотр 

контрольно-измерительных приборов, контроль 

соответсвия напряжения по фазам, контроль 

соответствия силы величины тока.Контроль 

нагрузок на линиях энергоснабжения. 

2. 
Вводное распределительное 

устройство ВРУ домом ЖК 
Силовые щиты ВРУ 

130 

чел./часов 
ежедневно 

Визуальный осмотр силовых щитов, щитов 

освещения, щитов аварийного освещения, щитов 

розеточных групп, щитов управления 

вентиляцией, и дымоудаления, слаботочных 

систем и систем деспетчиризации.Контроль 

нагрузок электрических кабельных линий. 

Очистка (при необходимости) наслоение пыли и 

очистка от грязи внутри щитов. 

3. 
Газовые котлы нагрева и 

подготовки сетевой воды 
Газовые колы 

20   

чел./часов 
ежедневно 

Визуальный осмотр состояния котлов и котлового 

оборудования, контроль температуры нагрева 

сетевой воды системы отопления, контроль 

температуры нагрева системы горячего 

водоснабжения, системы подогрева сетевой воды 

вентиляции. Контроль состояния обвязочных 

узлов трубопроводов, запорной арматуры, а также 

межфланцевых соединений. Визуальный контроль 

состояния клапанов аварийного сброса давления. 
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4. 
Центральный тепловой 

пункт 

Трубопроводы 

отопления, горячей 

воды, вентиляции и 

циркуляционные 

насосы. 

20   

чел/часов 
ежедневно 

Визуальный осмотр состояния трубопроводов 

отопления, горячей воды и вентиляции. Осмотр 

состояния теплообменников на предмет протечек, 

контроль состояния работы циркуляционных 

насосов, контроль датчиков перепада давлений, 

контроль состояния манометров на правильность 

показаний, контроль состояния межфланцовых 

соединений на предмет подтеканий. Контроль 

состояния обвязочных узлов, узлов управления 

системой отопления, а так же шкафов контроля и 

управления общей системой отопления. Контроль 

состояния расширительных баков и арматурой 

подпиточного давления.Контроль работы системы 

водоподготовки и умягчения воды для подачи в 

котловое оборудование. 

5. Водозаборный узел 

Погружные насосы 

скважин подъема 

воды, 

циркуляционные 

насосы и насосы 

второго подъема 

10  

чел./часов 
ежедневно 

Контроль состояния погружных насосов скважин 

подъёма воды, контроль состояния датчиков 

давления и напора подъема, контроль состояния 

обвязочных узлов системы водоснабжения, 

состояния повысительных и насосов подпитки. 

Визуальный осмотр шкафов управления насосами 

скважин, контроль оборудования ионизации воды 

и ультрафиолета. Контроль работы системы 

водоподготовки на предмет забора и умягчения 

воды. 
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6. Резервуар чистой воды (РЧВ) 

Аппаратура  

контроля уровня 

наполнения 

резервуаров 

10  

чел./часов 
ежедневно 

Визуальный осмотр аппаратуры контроля уровня 

наполнения резервуаров, осмотр датчиков 

контроля наполнения и датчиков управления 

состояния и отключения насосов второго 

подъема.Контроль датчиков давления системой 

водоснабжения. 

7. 
Система водяного 

пожаротушения 

Пожарные насосы и 

шкафы  управления 

сплинклерной 

системой 

пожаротушения 

10  

чел./часов 
ежедневно 

Визуальный осмотр основного и аварийного 

насосов  водяного сплинлерного пожаротушения, 

визуальный осмотр состояния оборудования и 

обвязочных узлов пожарных насосных станций 

ВЗУ и станции распределения подачи воды в 

паркинги для сплинклерного пожаротушения. 

Контроль состояния насоса подпитки "Жокей" 

конроль давления в основном трубопроводе, 

контроль давления в сети и отсеках 

пожаротушения. Контроль состояния клапанов 

включения насосов при срабатывании сигнала 

"ПОЖАР". Визуальный осмотр сети 

распределения сплинклерного пожаротушения 

состояния стеклянных колб и и состояния розеток 

рассеивания.Осмотр шкафов управления системой 

сплинклерного пожаротушения, контроллеров и 

узлов включения. 

8. 
Система пожарного 

водопровода 

Насосы и гидранты 

пожарных 

резервуаров 

10  

чел./часов 
ежедневно 

Контроль состояния пожарных резервуаров, 

визуальный осмотр насов нагнетания воды из 

пожарных резервуаров. Визуальный осмотр 

пожарных гидрантов и узлов соединения с 

насосами подачи воды. 
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9. Пожарная сигнализация  

Шкафы управления 

пожарной 

сигнализацией 

10  

чел./часов 
ежедневно 

Контроль состояния пожарной сигнализации 

"Болид", состояния станции управления С2000 на 

предмет контроля  шлейфов противодымных 

датчиков. Контроль состояния противодымных 

датчиков в МОП и холлах. 

10. Система дымоудаления 

Вентиляторы 

дымоудаления и 

воздуховоды 

10  

чел./часов 
ежедневно 

Контроль состояния воздуховодов системы 

дымоудаления, контроль состояния крышных 

вентиляторов и системы электроснабжения этих 

вентиляторов. 

11. 
Система приточно-вытяжной 

вентиляции 

Приточно-вытяжные 

установки 

10  

чел./часов 
еженедельно 

Визуальный осмотр приточно-вытяжных 

установок, осмотр внутреннего состояния 

приточной вентиляции. Визуальный осмотр 

вентиляторов и узлов крепления, осмотр приводов 

работы установок, состояния жалюзей и датчиков 

перепада давления перед каллорифером и после 

каллорифера приточной установки. Визуальный 

осмотр смесительного узла, манометров, 

датчиков, а так же запорной арматуры. Осмотр 

шкафов управления приточно-вытяжными 

установками, контроль работы автоматических 

конроллеров управления. Удаление пыли и грязи 

(при необходимости) в приточных установках 
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12. 
Лифты и лифтовое 

оборудование 

Оборудование 

лифтов 

10 

чел./часов 
ежедневно 

Визуальный осмотр и контроль работы лифтового 

оборудования и лифтов. Визуальный осмотр 

работы лифтовых кабин на подъем и 

спуск.Контроль корректного открывания и 

закрывания дверей лифтов. Контроль плавности 

пуска кабины лифта и его остановка.Контроль 

остановки кабины на адрессных этажах. 

13. 
Канализационная насосная 

станция КНС 
Насосы КНС 

5  

чел./часов 
1 раз в 14 дней 

Проверка состояния канализационного 

резервуара, состояния насосов. Выполнить 

принудительное включение и выключение 

насосов. Проверка  перекачивания 

канализационных стоков. 

14. Водозаборный узел ВЗУ 

Погружные насосы, 

запорная арматура, 

шкафы управления 

насосами скважин. 

Аппаратура 

ионизации воды. 

20 

чел./часов 
ежедневно 

Контроль  работы и визуальный осмотр  

погружных насосов, контроль работы станции 

умягчения воды, визуальный осмотр шкафов 

управления погружными насосами, контроль 

работы станции ионизации воды, контроль работы 

шкафов управления пожарной 

станции.Визуальный осмотр аппаратуры 

управления умягчения воды.Замена 

таблетированной соли (при необходимости) 
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15. Въездные ворота паркингов Секционные ворота 
10  

чел./часов 
1 раз в 14 дней 

Визуальный осмотр работы оборудования 

секционных  ворот, визуальный осмотр работы 

привода ворот.Контроль правильности работы 

считывателей СКУД. Визуальный осмотр узлов и 

деталей секционных ворот, осмотр щитов 

управления воротами, состояния секционных 

ворот, проверка открытия и закрытия вотот. 

Проверка временного таймера между открытием и 

закрытием вотот. 

16. Автоматические шлагбаумы 

Оборудование 

шлагбаумов, шкафы 

управления 

шлагбаумами 

10  

чел./часов 
1 раз в 14 дней 

Визуальный осмотр оборудования шлагбаумов, 

проверка работы механизмов подъема и опуска 

стрел, смазка механических частей, проверка 

работоспособности фотоэлементов. Проверка 

работы механизма открытия и закрытия на КПП 2. 

17. Дренажная система 
Насосы дренажной 

системы 

10  

чел./часов 
1 раз в 14 дней 

Провекрка работы дренажных насосов на предмет 

перекачивания дренажных 

стоков.Принудительное включение и выключение 

насосов. Проверка состояния дренажных 

приямков и трубопроводов. 

18. 
Система ливнестоков и 

уличного дренажа 

Дренажные 

водостоки и 

дренажные колодцы 

10  

чел./часов 
1 раз в 14 дней 

Визуальный осмотр состояния приемных воронок 

на эксплуатируемых  кровлях, состояния 

ливневых воронок, дренажных трапов и колодцев. 

Осмотр ливневых решеток и приямков 

прилегающей территории. 

19. Пожарный водопровод 

Пожарные шкафы 

паркинга, пожарные 

гидранты 

10  

чел./часов 
1 раз в месяц 

Визуальный осмотр оборудования пожарных 

шкафов, проверка наличия пожарных рукавов, 

проверка оборудования пожарных гидрантов. 
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20. 
Разводящие и внутренние 

инженерные сети 

Трубопроводы 

разводящих сетей 

системы отопления, 

ГВС, сплинклерного 

пожаротушения 

10  

чел./часов 
1 раз в месяц 

Визуальный осмотр трубопроводов отопления, 

ГВС, трубопроводов системы водяного 

пожаротушения, на предмет отсутствия протечек в 

местах фланцевых соединений, болтовых 

соединений и сварочных узлов. 

21. 
Телефония, связь и 

телевидение 
Монтажные шкафы 

5 

чел./часов 
1 раз в 30 дней 

Визуальный осмотр поэтажных шкафов, 

смонтированного оборудования на предмет 

коммутационных элементов, закрытия и 

целостности замков. 

 


